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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «ЖКХ»

С 16 сентября  по 15 октября 2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Компании Права «Респект».

Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс кнопка «Задать вопрос», E-mail  lk@cons.ru, телефон (347)292-77-92.
Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Постановление Правительства РФ от 30.09.2021 N 1670 (ред. от 10.09.2025)

"Об утверждении общих требований к организации и осуществлению регионального государственного жилищного контроля (надзора)"
Постановление Правительства РФ от 14.05.2013 N 410 (ред. от 02.10.2025)

"О мерах по обеспечению безопасности при использовании и содержании внутридомового и внутриквартирного газового оборудования"
(вместе с "Правилами пользования газом в части обеспечения безопасности при использовании и содержании внутридомового и внутриквартирного газового оборудования при предоставлении коммунальной услуги по газоснабжению")

Приказ Минстроя России от 22.09.2025 N 563/пр

"О средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по субъектам Российской Федерации на IV квартал 2025 года"
(Зарегистрировано в Минюсте России 24.09.2025 N 83644)
<Письмо> Минстроя России от 08.10.2025 N 59968-ДН/04
<О плате за коммунальные ресурсы, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме>
<Письмо> Минстроя России от 07.10.2025 N 59664-ДН/04
<О размещении в ГИС ЖКХ протокола ОСС>
<Письмо> Минстроя России от 26.09.2025 N 57550-ДН/04
<Об определении размера платы за содержание жилого помещения>
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Республика Башкортостан
Решение Совета городского округа г. Уфа РБ от 01.10.2025 N 55/2

"Об утверждении Положения о муниципальном жилищном контроле на территории городского округа город Уфа Республики Башкортостан"
Постановление Администрации городского округа г. Уфа РБ от 25.09.2025 N 1799

"Об утверждении Административного регламента предоставления муниципальной услуги "Признание в установленном порядке помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции" в городском округе город Уфа Республики Башкортостан"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Верховного Суда РФ от 01.10.2025 N 304-ЭС24-10137 по делу N А45-33736/2022
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о взыскании платы за содержание нежилых помещений и коммунальные услуги.

Обжалуемый результат спора: Требование удовлетворено частично.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам ВС РФ, поскольку заслуживают внимания доводы предпринимателя о том, что ставка для оплаты жилищно-коммунальных услуг должна быть одинаковой для всех собственников помещений (жилых и нежилых); наличие для отдельных категорий потребителей льготного тарифа не означает установление разных тарифов для собственников помещений, поскольку разница между экономически обоснованным и льготным тарифами для отдельных категорий потребителей компенсируется за счет средств муниципального бюджета.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 23.09.2025 N 11-КГ25-3-К6 (УИД 16RS0051-01-2023-013204-79)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования: О признании права собственности на земельный участок в порядке приватизации.

Обстоятельства: Истцам было отказано в приватизации земельного участка, находящегося под принадлежащим им на праве собственности жилым помещением, ввиду того, что помещение не имело статуса индивидуального жилого дома или объекта блокированной жилой застройки.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как судами не была дана оценка доводам истцов о том, что собственнику смежного помещения дома блокированной застройки был предоставлен участок, являющийся частью общего земельного участка под объектом, с последующим оформлением на него права собственности.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 07.10.2025 N Ф09-3706/25 по делу N А60-31304/2024
Требование: О взыскании неосновательного обогащения в виде полученной от провайдеров платы за использование общего имущества собственников помещений.

Обстоятельства: Управляющая организация указала, что на счете прежней управляющей организации (ответчика) находятся денежные средства, собранные с третьих лиц, использующих общее имущество в многоквартирном доме.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку подтвержден факт расходования ответчиком полученных от интернет-провайдеров денежных средств на общие нужды в интересах собственников (проведение детских праздников во дворе, ремонтные работы, работы по благоустройству придомовой территории и иные работы), наличие на стороне ответчика неосновательного обогащения не доказано.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 02.10.2025 N Ф08-5027/2025 по делу N А32-24676/2023
Требование: Об установлении границ балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности объектов электроэнергетики по внешней стороне наружной стены многоквартирного жилого дома, признании недействительным акта об осуществлении технологического присоединения.

Обстоятельства: Товарищество указывало несогласие за счет личных средств ежемесячно оплачивать потери в электрических сетях, которые не являются общим имуществом многоквартирного дома.

Решение: Требование удовлетворено частично, поскольку не доказано принятие общим собранием собственников помещений многоквартирного дома решения об установлении иной границы балансовой принадлежности сетей, чем установлено нормативно.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 06.10.2025 N Ф05-13367/2025 по делу N А40-99917/2024  Требование: О взыскании задолженности по соглашениям о реструктуризации задолженности, штрафа.

Обстоятельства: В связи с образовавшейся у учреждения задолженностью по оплате потребленного коммунального ресурса стороны заключили соглашения о ее реструктуризации. Учреждение нарушило условия соглашений, допустив просрочку внесения ежемесячных платежей.

Встречные требования: О признании соглашений о реструктуризации задолженности недействительными.

Решение: 1) Основное требование удовлетворено, поскольку учреждением не представлены доказательства надлежащего исполнения обязательств по соглашениям; 2) В удовлетворении встречного требования отказано, поскольку учреждением пропущен срок исковой давности.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 10.06.2025 N 33-9165/2025 (УИД 03RS0001-01-2024-002579-25)
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: 1) О взыскании неустойки; 2) О взыскании убытков; 3) О взыскании компенсации морального вреда; 4) О взыскании штрафа.

Обстоятельства: Истец указал, что в процессе эксплуатации в квартире были обнаружены недостатки.

Решение: 1) Отказано; 2) Удовлетворено в части; 3) Удовлетворено в части; 4) Отказано.

Процессуальные вопросы: О возмещении расходов на оплату услуг представителя, государственной пошлины, на проведение экспертизы, расходы на нотариуса, почтовые расходы - удовлетворено в части.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 15.05.2025 N 33-11057/2025 (УИД 23RS0040-01-2023-000137-15)
Категория спора: Переустройство и перепланировка помещений.

Требования: О возложении обязанности по выполнению требований, содержащихся в предписаниях.

Обстоятельства: Предписания соответствуют требованиям действующего законодательства, истцом соблюден порядок проведения проверки, установленный Федеральным законом от 31.07.2020 N 248-ФЗ "О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.12.2008 N 294-ФЗ "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля".  Решение: Удовлетворено.
Апелляционное определение Костромского областного суда от 01.10.2025 N 33-1937/2025 (УИД 44RS0013-01-2024-000080-41)
Категория спора: Водоснабжение.

Требования: О возложении обязанности освободить от оплаты коммунальной услуги холодного водоснабжения.

Обстоятельства: Ответчик осуществляет централизованное водоснабжение населения питьевой водой и водоотведение. Решением суда установлено несоответствие поставляемой населению питьевой воды санитарным нормам.

Решение: Удовлетворено в части.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос:  Об исчислении в целях НДФЛ минимального предельного срока владения долей в квартире, приобретенной с использованием средств материнского (семейного) капитала, при ее продаже. (Письмо Минфина России от 09.07.2025 N 03-04-05/67987)
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Бухгалтерская пресса и книги

Ситуация: Как объявить гражданина РФ умершим и каковы последствия этого?
("Электронный журнал "Азбука права", 2025)

"Основные средства: бухгалтерский и налоговый учет"
(3-е издание, переработанное и дополненное) (Крутякова Т.Л.) ("АйСи Групп", 2025)

Комментарии законодательства:
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Постатейные комментарии и книги

"Проблемы строительного права: сборник статей"
(выпуск 3) (сост. и отв. ред. Н.Б. Щербаков) ("Статут", 2024)
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Юридическая пресса

Вопрос: Как перевести садовый дом в жилой для участия в программе социальной догазификации?
("Официальный сайт Росреестра", 2025)

Вопрос: Можно ли получить компенсацию затрат на строительство газопровода, принадлежащего физлицу?  (Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2025)

Статья: К вопросу о правовом статусе апартаментов
(Федорович Д.Г.) ("Семейное и жилищное право", 2025, N 4)

Статья: Форма и стороны договора управления многоквартирным домом как элементы юридического состава его заключения
(Гордеев Д.П.) ("Семейное и жилищное право", 2025, N 4) 
Законопроекты:

Проект Федерального закона (доработанный текст)

"О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации"
(подготовлен Минстроем России, ID проекта 02/04/06-25/00157822) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 08.10.2025)

Проект Федерального закона N 1026245-8

"О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 29.09.2025)

Проект Федерального закона N 928725-8

"О внесении изменений в статью 161.1 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 24.09.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
.

Компания Права «Респект»  г.Уфа, ул. 50 лет СССР, д.48/1
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