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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «ЖКХ»

С 16 августа  по 15 сентября 2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Компании Права «Респект».

Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс кнопка «Задать вопрос», E-mail  lk@cons.ru, телефон (347)292-77-92.
Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

Федеральный закон от 21.07.2014 N 209-ФЗ (ред. от 24.06.2025)

"О государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства"
Приказ Минстроя России от 20.05.2025 N 301/пр

"Об утверждении типовых индикаторов риска нарушения обязательных требований, используемых при осуществлении государственного жилищного надзора и муниципального жилищного контроля"
(Зарегистрировано в Минюсте России 27.08.2025 N 83337)

<Письмо> Минстроя России от 25.08.2025 N 50088-ДН/04

<О применении повышающих коэффициентов к нормативам потребления коммунальных услуг>
<Письмо> Минстроя России от 25.08.2025 N 50150-АФ/04

<О применении к собственникам нежилых помещений в МКД положений об использовании минимального значения ключевой ставки ЦБ РФ при расчете размера неустойки (штрафа, пеней)>
<Письмо> Минстроя России от 09.08.2025 N 46954-АЕ/04

<О расчете размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги>
<Письмо> Минстроя России от 06.08.2025 N 45893-ДН/04

<О содержании лифтов в многоквартирном доме>
<Письмо> Минстроя России от 05.08.2025 N 21378-ОГ/00

<Об оснащении многоквартирного дома приборами учета используемых энергетических ресурсов>
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Республика Башкортостан
Постановление Правительства РБ от 23.12.2021 N 700 (ред. от 01.09.2025)

"Об утверждении Положения о региональном государственном лицензионном контроле за осуществлением предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами в Республике Башкортостан"
Постановление Государственного комитета РБ по тарифам от 22.08.2025 N 154

"Об установлении тарифов на подвоз питьевой воды, оказываемый государственным унитарным предприятием Республики Башкортостан "Уфаводоканал" потребителям городского округа город Уфа Республики Башкортостан"
(Зарегистрировано в Госкомюстиции РБ 22.08.2025 N 24667)

Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 22.08.2025 N 305-ЭС24-23682 по делу N А40-64002/2023
Категория спора: Управление многоквартирным домом.

Требования собственников помещений: 1) О взыскании штрафа; 2) О взыскании переплаты за содержание нежилых помещений.

Обстоятельства: Предприниматель ссылается на внесение им излишней платы за содержание нежилых помещений.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как судом не исследован утвержденный общим собранием перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в жилом комплексе и не проверено, соответствовали ли услуги, фактически оказанные управляющей компанией в спорный период, перечню и стоимости, предусмотренным договором управления многоквартирным домом.

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 13.08.2025 N 309-ЭС25-3202 по делу N А76-40634/2023
Категория спора: Управление многоквартирным домом.

Требования УК: О взыскании неосновательного обогащения.

Обстоятельства: Управляющая компания ссылается на то, что прежней управляющей организацией удерживаются средства, не использованные на содержание и ремонт общего имущества.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как судом не учтено то, что часть спорных денежных средств так и не поступила от собственников многоквартирного дома и что проводится судебно-претензионная работа.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 05.09.2025 N Ф09-3520/25 по делу N А50-28279/2024
Требование: О признании незаконным отказа в предоставлении субсидии в целях возмещения затрат, связанных с проведением капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов.

Обстоятельства: Отказ мотивирован тем, что фактически при проведении ремонта был установлен насос горячего водоснабжения иной (не предусмотренной договором) марки.

Решение: Требование удовлетворено, так как капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома фактически осуществлен, насос циркуляционный смонтирован, не доказано, что при замене марки насоса допущено ухудшение эксплуатационных характеристик.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 08.09.2025 N Ф08-4050/2025 по делу N А32-50303/2024
Требование: О признании незаконным отказа в переводе жилого помещения в нежилое и недействительным соответствующего распоряжения, обязании принять решение о переводе помещения.

Обстоятельства: Оспариваемый отказ мотивирован отсутствием у департамента городского хозяйства полномочий на предоставление испрашиваемой предпринимателем муниципальной услуги.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку предприниматель фактически обратился за переводом здания, а не жилого помещения, что не предусмотрено ЖК РФ и административным регламентом. Им возведен коммерческий объект, а не объект индивидуального жилищного строительства. Доказательства соответствия этого объекта требованиям технических регламентов не представлены.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 05.09.2025 N Ф05-10984/2025 по делу N А41-72921/2024
Требование: О признании недействительным решения органа жилищного надзора об отказе во внесении изменений в реестр лицензий субъекта РФ, обязании внести сведения в реестр.

Обстоятельства: Отказ мотивирован тем, что заявление общества не содержит сведений о размещении в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства электронного образца договора управления многоквартирным домом либо договора управления, заключенного в электронной форме. 

Решение: Требование удовлетворено, поскольку общество вместе с заявлением о внесении изменений в реестр представило все необходимые документы в соответствии с требованиями, установленными Порядком, утвержденным Приказом Минстроя России от 25.12.2015 N 938/пр.
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Суды общей юрисдикции

Решение Верховного суда Республики Башкортостан от 02.06.2025 по делу N 77-1059/2025 (УИД 03RS0007-01-2025-001702-26)
Категория спора: Привлечение к административной ответственности.

Требования: Об отмене постановления о привлечении к ответственности по ч. 3 ст. 14.1.3 КоАП РФ за осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами с грубым нарушением лицензионных требований.

Решение: Отказано.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 08.04.2025 по делу N 33-10441/2025 (УИД 23RS0059-01-2024-005033-50)
Категория спора: Управление многоквартирными домами.

Требования правообладателя жилого помещения: О признании недействительным решения общего собрания.

Обстоятельства: Истцы указали, что являются собственниками помещений. Инициатором собрания в бюллетени для голосования включены кандидатуры собственников без их согласия. Истец указывает, что принятые решения нарушают его права. Кроме того, инициаторами собрания не соблюдена письменная форма протокола. Собрание не имело кворума, ряд собственников не принимали участия в собрании, при расчете кворума и количества голосов использована неверная площадь помещений.

Решение: Отказано.
Апелляционное определение Московского городского суда от 28.08.2025 N 33-33199/2025 по делу N 2-7056/2024 (УИД 77RS0001-02-2024-009430-76)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования управляющей организации: О взыскании платы за помещение и коммунальные услуги.

Обстоятельства: Спорная квартира ответчикам не передана, следовательно, у них отсутствовала обязанность по оплате жилищно-коммунальных услуг за спорный период.

Решение: Отказано.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О моменте определения налоговой базы по НДС в отношении работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, выполняемых (оказываемых) управляющей организацией.
(Письмо Минфина России от 04.07.2025 N 03-07-11/65084)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Орган местного самоуправления своим решением определил управляющую организацию для МКД, собственники помещений в котором не приняли решение о выборе способа управления МКД. Вправе ли орган в период действия договора управления МКД с организацией увеличить размер платы за содержание жилого помещения?
(Консультация эксперта, 2025)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: "Кассовый чекап": проверьте правильность применения ККТ
(Капанина Ю.В.) ("Главная книга", 2025, N 11)

Статья: Раздел финансово-лицевого счета
(Щедрин А.И.) ("Бухгалтерский учет", 2025, N 2)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья: Управление многоквартирным домом с привлечением иных управляющих субъектов, формы управления многоквартирным домом
(Курочкин И.В.) ("Правовые вопросы недвижимости", 2025, N 2)

Статья: Госдума утвердила Закон, изменяющий сроки оплаты услуг ЖКХ
(Федорова Ю.) ("Жилищное право", 2025, N 7)

Статья: Госдума приняла Закон о защите прав жильцов многоквартирных домов
(Ерошкина Ю., Маняхина Н.) ("Жилищное право", 2025, N 7)

Статья: Подписывайте всегда договор и акт
(Васильева О.) ("Жилищное право", 2025, N 7)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 1006345-8

"О внесении изменения в статью 182 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 01.09.2025)

Проект Федерального закона N 1003473-8

"О внесении изменения в статью 159 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 27.08.2025)

Паспорт проекта Федерального закона N 1014570-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О водоснабжении и водоотведении"
(внесен Правительством РФ)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
.

Компания Права «Респект»  г.Уфа, ул. 50 лет СССР, д.48/1
1

