[image: image1.png]



Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «ЖКХ»

С 16 января  по 15 февраля 2025 года

Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Компании Права «Респект».

Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс кнопка «Задать вопрос», E-mail  lk@cons.ru, телефон (347)292-77-92.
Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
"Жилищный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 188-ФЗ
(ред. от 03.02.2025)

Постановление Правительства РФ от 01.07.2016 N 615 (ред. от 10.02.2025)

"О порядке привлечения подрядных организаций для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, порядке осуществления закупок товаров, работ, услуг в целях выполнения функций специализированной некоммерческой организации, осуществляющей деятельность, направленную на обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, о порядке осуществления специализированной некоммерческой организацией, осуществляющей деятельность, направленную на обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, закупки товаров (материалов и оборудования, в том числе высокотехнологичного оборудования), необходимых для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, и реализации закупленных и не использованных на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме товаров (материалов и оборудования, в том числе высокотехнологичного оборудования)"
Приказ ФАС России от 31.10.2022 N 775/22 (ред. от 11.12.2024)

"Об утверждении размера платы за снабженческо-сбытовые услуги, оказываемые потребителям поставщиками газа"  (Зарегистрировано в Минюсте России 30.11.2022 N 71284)
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Республика Башкортостан
Постановление Государственного комитета РБ по тарифам от 25.11.2022 N 684 (ред. от 29.01.2025)

"Об установлении единых (котловых) тарифов на услуги по передаче электрической энергии по сетям Республики Башкортостан" 
 (Зарегистрировано в Госкомюстиции РБ 30.11.2022 N 19750)

Постановление Государственного комитета РБ по тарифам от 20.12.2023 N 737 (ред. от 10.01.2025)

"Об установлении тарифов на тепловую энергию (мощность), поставляемую обществом с ограниченной ответственностью "Башкирские распределительные тепловые сети" потребителям Республики Башкортостан"
(вместе с "Тарифами на тепловую энергию (мощность), поставляемую обществом с ограниченной ответственностью "Башкирские распределительные тепловые сети" потребителям городского округа город Уфа Республики Башкортостан", … "Долгосрочными параметрами регулирования, устанавливаемыми для общества с ограниченной ответственностью "Башкирские распределительные тепловые сети" при расчете тарифов на тепловую энергию (мощность) с использованием метода индексации установленных тарифов") (Зарегистрировано в Госкомюстиции РБ 25.12.2023 N 21582)

Постановление Государственного комитета РБ по тарифам от 20.12.2023 N 742 (ред. от 10.01.2025)

"Об установлении тарифов на горячую воду (горячее водоснабжение), поставляемую обществом с ограниченной ответственностью "Башкирские распределительные тепловые сети" потребителям Республики Башкортостан с использованием закрытой системы горячего водоснабжения"
 (Зарегистрировано в Госкомюстиции РБ 25.12.2023 N 21584)

Судебная практика:
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Решения высших судов

Апелляционное определение Апелляционной коллегии Верховного Суда РФ от 23.01.2025 N АПЛ24-469
Об оставлении без изменения Решения Верховного Суда РФ от 03.09.2024 N АКПИ24-528, которым отказано в удовлетворении заявления о признании недействующим пункта 3 требований к осуществлению расчетов за ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, утв. Постановлением Правительства РФ от 28.03.2012 N 253.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 21.01.2025 N 88-КГ24-12-К8 (УИД 70RS0001-01-2023-003751-56)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования: О взыскании платы за помещение и коммунальные услуги, неустойки.

Обстоятельства: Истец указал, что ответчики несмотря на начисление платежей за оказанные услуги обязательные платежи не осуществляли.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку судами не принят во внимание тот факт, что подлежащими выяснению являлись обстоятельства, позволявшие возложить на собственника жилого помещения ответственность за несвоевременную оплату платежей за период нахождения в возрасте от четырнадцати до восемнадцати лет, в связи с чем нарушения норм материального и процессуального права являются существенными.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 07.02.2025 N Ф09-6534/24 по делу N А60-56469/2021
Требование: Об обязании Регионального фонда содействия капитальному ремонту устранить недостатки работ по капитальному ремонту системы водоотведения многоквартирных домов.

Обстоятельства: Управляющая организация сослалась на выявление в период гарантийного срока негерметичности установленных емкостей для сбора жидких бытовых отходов.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку согласно заключению судебной экспертизы причиной деформации корпусов указанных емкостей является обводненный грунт территории, на которой расположены многоквартирные дома, кроме того, пропущен срок исковой давности, о применении которой заявлено ответчиком.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 11.02.2025 N Ф08-10977/2024 по делу N А63-19571/2021
Требование: О взыскании задолженности за услуги водоснабжения и водоотведения в целях содержания общего имущества многоквартирного дома, неустойки за несвоевременное внесение денежных средств.

Обстоятельства: Предприятие указывало на неоплату товариществом услуг, оказанных в отношении находящегося в его управлении многоквартирного дома.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку неисполнение товариществом обязательств по своевременной оплате оказанных услуг доказано.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 07.02.2025 N Ф05-28882/2024 по делу N А41-4158/2024
Требование: О взыскании платы за негативное воздействие на работу централизованной системы водоотведения, пени по договорам на водоотведение и транспортировку сточных вод.

Обстоятельства: Истец указывает, что в сточных водах ответчика имеется превышение максимально допустимых значений нормативных показателей общих свойств сточных вод и концентратов загрязняющих веществ в сточных водах.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку канализационный колодец, в котором истец произвел отбор проб сточных вод, не может считаться согласованным сторонами договора в качестве места отбора проб, что противоречит имеющимся доказательствам.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 25.10.2023 по делу N 33-18245/2023 (УИД 03RS0015-01-2023-002096-37)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования правообладателей помещений: 1) Об обязании произвести перерасчет платежей и взносов; 2) О взыскании неустойки; 3) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Истцы никогда не были участниками сделки, в связи с чем у ответчика не было правовых оснований повысить тариф по структуре платы за жилое помещение и коммунальные услуги истцам.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано; 3) Отказано.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 05.12.2024 N 33а-40181/2024 по делу N 2а-3068/2024 (УИД 23RS0011-01-2024-003326-52)
Категория спора: Переустройство и перепланировка помещений.

Требования правообладателя помещения: О признании незаконным отказа в переводе нежилого помещения в жилое.

Обстоятельства: Администрацией принято решение об отказе в согласовании перевода данного нежилого помещения в жилое помещение с указанием на то, что в данном случае не соблюдаются условия перевода помещения.

Решение: Отказано.
Апелляционное определение Московского городского суда от 14.11.2024 N 33-48359/2024 (УИД 36RS0002-01-2023-009221-60)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования управляющей организации: 1) О взыскании платы за помещение и коммунальные услуги; 2) О взыскании неустойки.

Обстоятельства: Ответчик является собственником 1/2 доли жилого помещения. Многоквартирный жилой дом находится в управлении компании, которая является исполнителем коммунальных услуг для жителей дома. Должником была произведена частичная уплата задолженности. В связи с просрочкой оплаты ответчиком поставленных коммунальных ресурсов ему начислены пени.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Удовлетворено в части.

Процессуальные вопросы: О возмещении расходов по уплате государственной пошлины - - удовлетворено в части.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об исчислении в целях НДФЛ минимального предельного срока владения квартирой, приобретенной по договору участия в долевом строительстве.
(Письмо Минфина России от 29.10.2024 N 03-04-05/105383)

Вопрос: О приватизации нежилых помещений, расположенных в МКД, являющемся объектом культурного наследия, состояние которого признано неудовлетворительным.
(Письмо Минфина России от 10.10.2024 N 28-01-07/98331)

Вопрос: О госпошлине за регистрацию прав на земельный участок, занимаемый многоквартирным домом, все квартиры в котором находятся в собственности одного юрлица.
(Письмо Минфина России от 01.10.2024 N 03-05-06-03/94862)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Управляющие компании на УСН + НДС-2025
(Елина Л.А.) ("Главная книга", 2024, N 23)
Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья: Раздел имущества, приобретенного в ипотеку с использованием средств материнского (семейного) капитала
(Пятина И.А., Игнатенко В.А.) ("Сайт "Адвокатская газета", 2024)
Законопроекты:

Проект Федерального закона N 832988-8

"О внесении изменения в статью 175 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 04.02.2025)

Проект Федерального закона N 829059-8

"О внесении изменений в статьи 173 и 177 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 29.01.2025)

Проект Федерального закона N 824278-8

"О внесении изменений в статьи 44.1 и 45 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 23.01.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
.

Компания Права «Респект»  г.Уфа, ул. 50 лет СССР, д.48/1
4

