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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 апреля  по 30 апреля 2026 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Компании Права «Респект».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс кнопка «Задать вопрос», E-mail  lk@cons.ru, телефон (347)292-77-92.
Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

Федеральный закон от 30.12.2004 N 214-ФЗ (ред. от 09.04.2026)

"Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации"
"Обзор наиболее распространенных причин, препятствующих осуществлению государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав в отношении предприятий как имущественных комплексов и объектов недвижимости, расположенных в пределах более одного кадастрового округа (по результатам анализа решений о приостановлении за I квартал 2026 года)"
Приказ Росреестра от 08.04.2021 N П/0149 (ред. от 03.03.2026)

"Об установлении Порядка предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, и Порядка уведомления заявителей о ходе оказания услуги по предоставлению сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости"
(Зарегистрировано в Минюсте России 11.05.2021 N 63382)

"Методические рекомендации по проверке нотариусом соблюдения преимущественного права покупки участника долевой собственности"
(утв. решением Правления ФНП от 27.02.2026, протокол N 02/26)

<Письмо> Росреестра от 03.04.2026 N 18-00852/26

<О праве кадастрового инженера на обращение о присвоении адреса объекту адресации>
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Республика Башкортостан

Приказ Минземимущества РБ от 26.09.2023 N 2363 (ред. от 20.04.2026)

"Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки объектов капитального строительства на территории Республики Башкортостан: зданий, помещений, сооружений, объектов незавершенного строительства, машино-мест по состоянию на 1 января 2023 года"
Приказ Минземимущества РБ от 12.12.2025 N 3514 (ред. от 08.04.2026)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, в отношении которых в 2026 году налоговая база определяется как их кадастровая стоимость"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Верховного Суда РФ от 06.04.2026 N 303-ЭС25-11485 по делу N А51-12610/2007
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о признании права собственности на объект недвижимости.

Обжалуемый результат спора: Требование удовлетворено.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам ВС РФ, поскольку довод о том, что разрешение на строительство объекта недвижимости и ввод его в эксплуатацию не выдавалось, уполномоченный на выдачу разрешений на строительство объектов орган к участию в деле не привлекался, заслуживает внимания.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 30.03.2026 N 5-КГ26-11-К2 (УИД 77RS0008-02-2023-008101-87)
Категория спора: Продажа недвижимости.

Требования продавца: О признании договора недействительным, применении последствий недействительности сделки.

Обстоятельства: Истица указала, что не имела намерения и необходимости продавать принадлежащую ей квартиру, а спорная сделка была совершена под влиянием обмана.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение в части неприменения последствий недействительности сделки в виде двусторонней реституции, поскольку судом в связи с признанием договора купли-продажи недействительным не был разрешен вопрос о возврате ответчику полученных истцом денежных средств, так как стороны успели осуществить взаимные предоставления.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 23.04.2026 N Ф09-820/26 по делу N А50-25062/2022
Требование: О признании здания самовольной постройкой, обязании его снести, признании отсутствующим права собственности, признании недействительной записи в реестре недвижимости.

Обстоятельства: Истец указал на реконструкцию объекта без разрешений на строительство и ввод в эксплуатацию, третье лицо - на некапитальность объекта.

Требования третьих лиц: Об исключении из реестра недвижимости записи о регистрации права.

Решение: Требования истца и третьего лица удовлетворены в части, так как заключением экспертизы подтверждено, что объект не является объектом капитального строительства, не соответствует нормативным требованиям, создает опасность для жизни и здоровья граждан.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 22.04.2026 N Ф08-1314/2026 по делу N А61-3234/2024
Требование: О признании недействительным договора аренды земельного участка, применении последствий недействительности сделки.

Обстоятельства: Прокурор ссылался на отсутствие правовых оснований для заключения договора без проведения торгов ввиду отсутствия на участке объекта незавершенного строительства.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку оспариваемый договор заключен в нарушение явно выраженного законодательного запрета и противоречит существу регулирования оборота публичных земель, лишает иных лиц равного доступа к участию в процедуре представления участка.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 21.04.2026 N Ф05-249/2026 по делу N А40-99287/2025
Требование: О признании права собственности на нежилое помещение.

Обстоятельства: Общество указало, что оно обратилось в управление Росреестра с заявлением о государственной регистрации права собственности на спорное помещение, однако получило отказ в связи с отсутствием свидетельства о внесении в реестр собственности.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку общество приобрело спорное нежилое помещение в ходе приватизации на основании договора купли-продажи.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 20.01.2026 N 33-2317/2026(33-21658/2025) (УИД 03RS0003-01-2025-002681-17)
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: 1) О взыскании убытков; 2) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Истец указал, что в ходе эксплуатации квартиры были выявлены недостатки.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Удовлетворено в части.

Процессуальные вопросы: 1) О возмещении расходов на оплату услуг представителя - удовлетворено в части; 2) О возмещении расходов на оплату услуг нотариуса - удовлетворено.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 11.12.2025 по делу N 33-30448/2025 (УИД 23RS0004-01-2025-001167-29)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования: Об исключении сведений о земельном участке из реестра.

Обстоятельства: Ответчики, являясь собственниками земельных участков, посредством составления документов, представляемых для осуществления государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав, содержащих заведомо недостоверные сведения об их местоположении, конфигурации и площади, незаконно завладели правом на ряд спорных земельных участков.  Решение: Удовлетворено.
Апелляционное определение Московского городского суда от 24.02.2026 по делу N 33-7342/2026 (УИД 77RS0028-02-2024-010054-71)
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: 1) О взыскании неустойки, штрафа; 2) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Ответчиком нарушены сроки передачи объекта долевого строительства по договору.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Удовлетворено в части.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об отнесении объекта недвижимого имущества к объектам, подлежащим включению в перечень объектов недвижимого имущества, облагаемых налогом на имущество организаций по кадастровой стоимости.
(Письмо Минфина России от 30.01.2026 N 03-05-04-01/6452)
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ВопросыОтветы
Вопрос: ООО обратилось в суд для признания права собственности на нежилое помещение, перешедшее к нему в результате реорганизации. Недвижимость не была отражена в учете. Суд 30.12.2025 признал право собственности. Нужно ли исчислять налог на имущество за период с момента реорганизации и до момента судебного решения?
(Консультация эксперта, 2026)

Вопрос: ООО имеет в собственности бизнес-центры и торговые центры. Для удобства арендаторов и посетителей ООО планирует оборудовать все бизнес-центры и торговые центры межэтажными эскалаторами для подъема и спуска. Подлежат ли эскалаторы обложению налогом на имущество?
(Консультация эксперта, 2026)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Ликвидационная стоимость основного средства: актуальные вопросы
(Зобова Е.) ("Малый бизнес: учет, налоги, право", 2026, N 4)

Статья: Недвижимость или оборудование? Спор об имущественном налоге
("Практическая бухгалтерия", 2026, N 3)

Статья: ФНС разъяснила порядок налогообложения инженерно-технических систем зданий
(Русаков И.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2026, N 8)

Статья: Когда недвижимость перестает облагаться налогом на имущество?
(Солнцева М.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2026, N 6)

Статья: ООО продает коммерческую недвижимость, приобретенную по ДДУ: как учесть и оформить
(Катаева Н.Н.) ("Главная книга", 2026, N 3)
Комментарии законодательства:
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Постатейные комментарии и книги

"Объекты гражданских прав: научно-практический комментарий к Гражданскому кодексу Российской Федерации"
(под ред. Г.А. Гаджиева) ("Статут, 2025)
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Юридическая пресса

Ситуация: Как запретить сделки с недвижимостью без личного участия правообладателя?
("Электронный журнал "Азбука права", 2026)

Статья: Межевой план для суда: нужно ли предварительное обращение в Росреестр?
(Монтонен Е.В.) ("Арбитражные споры", 2026, N 1)

Статья: Изъятие объектов недвижимости для публичных нужд: тактика защиты интересов собственника  (Савкунова А.Э.) ("Арбитражные споры", 2026, N 1)

Статья: Об изменениях в земельное законодательство Российской Федерации с 1 сентября 2025 г. применительно к загородной недвижимости
(Ефимова Е.И.) ("Хозяйство и право", 2026, N 2)
Законопроекты:

Проект Федерального закона N 1207386-8

"О внесении изменений в статью 7 Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 15.04.2026)

Проект Федерального закона N 1194943-8

"О внесении изменения в статью 53 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 01.04.2026)

Проект Федерального закона N 1194405-8

"О внесении изменений в статью 12 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 01.04.2026)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
Компания Права «Респект»  г.Уфа, ул. 50 лет СССР, д.48/1
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