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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 августа  по 31 августа 2025 года

Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Компании Права «Респект».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс кнопка «Задать вопрос», E-mail  lk@cons.ru, телефон (347)292-77-92.
Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 31.07.2025)

"О государственной регистрации недвижимости"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2026)

Федеральный закон от 30.12.2004 N 214-ФЗ (ред. от 24.06.2025)

"Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации"
Приказ Минфина России от 18.07.2025 N 93н

"Об утверждении Порядка предоставления информации из реестра федерального имущества об объекте учета в реестре федерального имущества в автоматическом режиме"
(Зарегистрировано в Минюсте России 25.08.2025 N 83294)

<Письмо> ППК "Роскадастр" от 29.07.2025 N 08-0003/25

"Об организации ознакомления с решением правления ППК "Роскадастр"
(вместе с "Кодексом профессиональной этики и делового поведения работников ППК "Роскадастр", "Политикой управления рисками в ППК "РОСКАДАСТР" утв. решением ППК "Роскадастр" от 24.07.2025, протокол N 15)

Приказ Росреестра от 28.06.2022 N П/0254 (ред. от 26.06.2025)

"Об утверждении порядка ведения, порядка и сроков хранения реестровых дел, книг учета документов, а также документов, подлежащих выдаче заявителям после осуществления государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимость, но не полученных ими" (Зарегистрировано в Минюсте России 16.11.2022 N 70980)
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Республика Башкортостан

Приказ Минземимущества РБ от 10.12.2024 N 2924 (ред. от 14.08.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, в отношении которых в 2025 году налоговая база определяется как их кадастровая стоимость"
Постановление Администрации городского округа г. Уфа РБ от 11.08.2025 N 1402

"Об утверждении Административного регламента предоставления муниципальной услуги "Выдача решения о переводе или об отказе в переводе жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое помещение" в городском округе город Уфа Республики Башкортостан"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 18.08.2025 N 309-ЭС25-1917 по делу N А50-4878/2022
Категория спора: Признание права собственности.

Требования лица, считающего себя собственником спорного имущества: О признании права собственности на административное здание для бытового обслуживания населения.

Обстоятельства: Истцу было отказано в выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию завершенного строительством здания по причине отсутствия правоустанавливающих документов на земельный участок.

Решение: Требование удовлетворено, так как спорный объект был возведен истцом на предоставленном для строительства земельном участке, соответствует установленным требованиям и его сохранение не нарушает права и охраняемые законом интересы других лиц и не создает угрозу жизни и здоровью граждан.

Кассационное определение Судебной коллегии по административным делам Верховного Суда Российской Федерации от 30.07.2025 N 64-КАД25-4-К9
Категория: Споры с Росреестром.

Требования: Об оспаривании решений, обязании совершить действия.

Обстоятельства: Истцу было отказано в государственном кадастровом учете и государственной регистрации прав в отношении участков, образованных в результате раздела принадлежащего ему участка, так как их площадь превышает предельные размеры участков, предназначенных для ведения огородничества.

Решение: Требование удовлетворено, так как требование о соответствии участка предельным размерам не распространяется на участки, образованные в результате раздела находящегося в частной собственности участка, который изначально не соответствовал установленному правилами землепользования и застройки предельному размеру.

[image: image4.png]


Арбитражный суд 
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 13.08.2025 N Ф09-2276/25 по делу N А60-7708/2024
Требование: О признании нежилых помещений общим имуществом собственников многоквартирного дома.

Обстоятельства: По утверждению товарищества собственников жилья, помещения являются местами общего пользования, предназначены для обслуживания дома.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как помещения расположены в непосредственной близости от паркинга, принадлежащего иному лицу, в помещениях нет инженерных коммуникаций, обслуживающих иные помещения дома, учтены выводы судебной экспертизы о том, что помещения сформированы для самостоятельного использования в целях, не связанных с обслуживанием здания; указание в техническом плане помещений как мест общего пользования не является основанием для признания их общим имуществом.

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 20.08.2025 N Ф08-3920/2025 по делу N А61-7836/2023
Требование: О признании незаконным отказа в государственной регистрации перехода права собственности на нежилые помещения, обязании ее осуществить, восстановлении срока на обжалование действий регистрирующего органа.

Обстоятельства: Отказ мотивирован тем, что в ЕГРН отсутствуют сведения о зарегистрированных правах общества на нежилые помещения.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку общество, не зарегистрировав свое право собственности на спорные объекты, заключило с предпринимателем договор купли-продажи, который также не был зарегистрирован в ЕГРН.

Постановление Арбитражного суда Московского округа от 19.08.2025 N Ф05-11252/2025 по делу N А40-195431/2023
Требование: О признании объектов самовольными постройками, об обязании снести их, признании зарегистрированного права собственности отсутствующим, об обязании провести техническую инвентаризацию здания, обеспечить постановку объекта на государственный кадастровый учет.

Обстоятельства: По мнению истцов, спорные объекты возведены в отсутствие разрешительной документации на земельном участке, который для целей строительства (реконструкции) не предоставлялся.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как спорные помещения соответствуют строительным нормам и правилам, не представляют угрозу жизни и здоровью граждан, истцами пропущен срок исковой давности.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 16.04.2025 N 33-6737/2025 (УИД 03RS0004-01-2024-006611-89)
Категория спора: Право собственности.

Требования: О признании права собственности на помещение.

Обстоятельства: Истцом представлены надлежащие доказательства возникновения права собственности на спорный объект недвижимости, ответчик уклоняется от оформления его права собственности и исполнения своих обязательств ввиду передачи истцу имущественного права требования объекта недвижимого имущества на основании акта нереализованного имущества должника.  Решение: Удовлетворено в части.
Апелляционное определение Верховного суда Республики Адыгея от 04.02.2025 по делу N 33-181/2025 (УИД 01RS0006-01-2023-002807-80)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования правообладателя: О сносе самовольно возведенной постройки.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что на границе с принадлежащим ей земельным участком ответчики самовольно возвели капитальное строение, в котором содержатся куры, от строения исходит неприятный запах, что негативно сказывается на самочувствии истца.

Решение: Отказано.

Процессуальные вопросы: О взыскании судебной неустойки - отказано.
Решение Краснодарского краевого суда от 16.04.2025 по делу N 3а-104/2025 (УИД 23OS0000-01-2024-001209-27)
Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: О признании недействительными актов Комиссии, связанных с рассмотрением споров об определении кадастровой стоимости.

Обстоятельства: Административные истцы полагали, что при проведении государственной кадастровой оценки объекта недвижимости были использованы недостоверные сведения, выразившиеся в искажении данных об объекте оценки, что привело к неверному отнесению к сегменту и оценочной группе.  Решение: Удовлетворено.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О налоге на имущество организаций в отношении линейных объектов.
(Письмо Минфина России от 24.07.2025 N 03-05-05-01/71691)

Вопрос: О налоге на имущество организаций в отношении объекта незавершенного строительства, прекращении права собственности на объект незавершенного строительства - МКД и снятии его с кадастрового учета.  (Письмо Минфина России от 22.07.2025 N 03-05-05-01/70766)

Вопрос: Об определении налоговой базы по налогу на имущество организаций в отношении вновь образованного объекта недвижимого имущества.
(Письмо Минфина России от 21.07.2025 N 03-05-05-01/70383)
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ВопросыОтветы
Вопрос: ООО приобрело вращающиеся печи для производства цемента. По технической документации печи расположены в зданиях, относящихся к недвижимому имуществу, но не являются частями зданий, поскольку сами здания возведены для обеспечения работы вращающихся печей. Подлежат ли обложению налогом на имущество вращающиеся печи?
(Консультация эксперта, 2025)

Вопрос: АО приобрело солнечную электростанцию. В соответствии с техническо-конструктивной документацией солнечная электростанция в целом и составляющие ее части не имеют капитального характера и прочной связи с землей, могут перемещаться без какого-либо ущерба. Подлежит ли электростанция обложению налогом на имущество?
(Консультация эксперта, 2025)
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Бухгалтерская пресса и книги

Вопрос: Компания создает карьер для добычи полезных ископаемых. Нужно ли в бухгалтерском учете учитывать карьер в составе основных средств, ведь это просто яма в земле? Если карьер - это основное средство, то как тогда учитывать вскрышные работы, ежегодно проводимые на карьере?
("ЭЖ-Бухгалтер", 2025, N 24)

Статья: Имущество по ошибке не внесли в определенный перечень: как платить налог на имущество? (Мокрецов О.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2025, N 23)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Вопрос: Каковы особенности раздела объекта незавершенного строительства как совместно нажитого имущества? (Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2025)

Статья: Объекты вспомогательного использования
(Некрестьянов Д.С., Лимарова А.О.) ("Закон", 2025, N 3)

Статья: Быстровозводимые постройки как (не)капитальные объекты
(Винницкий А.В., Харинов И.Н.) ("Закон", 2025, N 3)
Законопроекты:

Проект Федерального закона (доработанный текст)

"О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 02/04/05-25/00157074) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 01.08.2025)

Проект Федерального закона N 496293-7

"О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации, отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации"
(ред., подготовленная ГД ФС РФ ко II чтению 22.07.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
Компания Права «Респект»  г.Уфа, ул. 50 лет СССР, д.48/1
1

