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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 июля  по 31 июля 2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Компании Права «Респект».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс кнопка «Задать вопрос», E-mail  lk@cons.ru, телефон (347)292-77-92.
Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Федеральный закон от 07.07.2025 N 193-ФЗ

"Об особенностях признания на территории Российской Федерации и действия документов, являющихся основанием для государственной регистрации прав на недвижимое имущество, подтверждающих возникновение, изменение, ограничение, переход или прекращение прав на недвижимое имущество, обременение недвижимого имущества, действовавших на территориях Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области на день принятия в Российскую Федерацию Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области и образования в составе Российской Федерации новых субъектов"
"Обзор наиболее распространенных причин, препятствующих осуществлению государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав в отношении предприятий как имущественных комплексов и объектов недвижимости, расположенных в пределах более одного кадастрового округа (по результатам анализа решений о приостановлении за II квартал 2025 года)"
Приказ Росреестра от 24.05.2021 N П/0216 (ред. от 17.06.2025)

"Об утверждении Порядка рассмотрения декларации о характеристиках объекта недвижимости, в том числе ее формы"
(Зарегистрировано в Минюсте России 17.09.2021 N 65037)

<Письмо> ППК "Роскадастр" от 18.07.2025 N 30-0372/25

"О направлении позиции Росреестра"
(вместе с <Письмом> Росреестра от 08.07.2025 N 18-6739-ТГ/25)

<Информация> Росреестра

"Дайджест законодательных изменений в сфере земли и недвижимости. II квартал 2025"
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Республика Башкортостан

Приказ Минземимущества РБ от 26.09.2023 N 2363 (ред. от 07.07.2025)

"Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки объектов капитального строительства на территории Республики Башкортостан: зданий, помещений, сооружений, объектов незавершенного строительства, машино-мест по состоянию на 1 января 2023 года"
Приказ Минземимущества РБ от 13.09.2022 N 1917 (ред. от 04.07.2025)

"Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки всех земельных участков, учтенных в Едином государственном реестре недвижимости на территории Республики Башкортостан, по состоянию на 1 января 2022 года"
Судебная практика:
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Решения высших судов

 Подборка судебных решений за 2025 год:

Статья 1 "Предмет регулирования настоящего Федерального закона" Федерального закона "О кадастровой деятельности"
Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 01.07.2025 N 18-КГ25-173-К4 (УИД 23RS0050-01-2023-002518-05)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования: О признании объекта самовольной постройкой, сносе самовольной постройки.

Обстоятельства: Истец указал на то, что на земельном участке ответчика выявлено расположение объекта недвижимости, возведенного в отсутствие разрешения на строительство.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как экспертом не выявлено нарушений, являющихся безусловным основанием для сноса объекта капитального строительства.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 01.07.2025 N 18-КГ25-171-К4 (УИД 23RS0011-01-2020-004033-98)
Категория спора: Право собственности.

Требования: О признании права собственности на гостевые дома.

Обстоятельства: По мнению истца, спорные объекты соответствуют строительным, санитарным и противопожарным нормам и правилам, не создают угрозу жизни и здоровью граждан; претензий со стороны собственников смежных земельных участков не имеется.

Решение: Требование удовлетворено, так как спорные объекты возведены на земельном участке, принадлежащем истцу на праве собственности, соответствуют его виду разрешенного использования; сохранение объектов не нарушает прав и законных интересов третьих лиц и не создает угрозу жизни и здоровью граждан.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 17.07.2025 N Ф09-2187/25 по делу N А07-18573/2023
Требование: О признании незаконным отказа регистрирующего органа в устранении противоречий в реестре путем исключения сведений о границах санитарно-защитной зоны котельного цеха, об обязании устранить нарушение.

Обстоятельства: Собственник земельного участка сослался на то, что наличие в реестре сведений о двух санитарно-защитных зонах нарушает его права.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как вопросы о законности установления санитарно-защитной зоны и актуальности ее границ не могут быть рассмотрены в рамках оспаривания действий регистрирующего органа, правомерно отказавшего в исключении сведений о санитарно-защитной зоне в отсутствие решения уполномоченного органа о таком исключении.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 25.07.2025 N Ф08-4363/2025 по делу N А63-19010/2024
Требование: О признании недействительными решений Роскадастра, обязании устранить нарушение права.

Обстоятельства: Оспариваемыми актами финансовому управляющему отказано в предоставлении копий документов, на основании которых должником отчуждены объекты недвижимости, со ссылкой на отсутствие у него полномочий на обращение с соответствующим запросом, а также на то, что запрашиваемые сведения имеют ограниченный доступ.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку право на получение информации об имуществе должника предоставлено финансовому управляющему ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)", спорные сведения необходимы для осуществления возложенных на него обязанностей и проведения мероприятий по формированию конкурсной массы.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 22.07.2025 N Ф05-10073/2025 по делу N А40-250506/2024
Требование: О признании недействительным решения регистрирующего органа об отказе в постановке на государственный кадастровый учет и регистрации права собственности в отношении нежилого здания, обязании устранить допущенные нарушения.

Обстоятельства: Оспариваемый отказ мотивирован тем, что имеются противоречивые сведения в части указания площади здания.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку несоответствие площадей объекта объясняется различной методикой подсчета площади здания, так как в судебном акте указана площадь не в соответствии с требованиями действующего законодательства; мотивы государственного регистратора, касающиеся разночтений в площади объекта, не являются препятствием к осуществлению регистрационных действий.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 11.03.2025 N 33-4200/2025 (УИД 03RS0003-01-2024-002536-48)
Категория: Прочие гражданско-правовые споры.

Требования: О признании недействительным отчета о рыночной стоимости, взыскании недоплаченной суммы возмещения, взыскании убытков, процентов.

Обстоятельства: Установлено, что рыночная стоимость одного квадратного метра жилого помещения, учитываемого при расчете компенсационной выплаты, определяется в соответствии с отчетом оценщика, привлеченного ответчиком.   Решение: Удовлетворено в части.
Решение Краснодарского краевого суда от 14.04.2025 по делу N 3а-139/2025 (УИД 23OS0000-01-2024-001357-68)   Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: Об установлении кадастровой стоимости земельного участка в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: Административный истец указал, что является арендатором спорного земельного участка, кадастровая стоимость объекта недвижимости значительно превышает его рыночную стоимость, что нарушает его права как плательщика арендной платы, поскольку неправомерно возлагает на него обязанность по уплате арендной платы в завышенном размере.

Решение: Удовлетворено.
Решение Московского городского суда от 09.07.2025 по делу N 3А-2142/2025 (УИД 77OS0000-02-2025-009529-67)  Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: О признании незаконным бездействия по итогам рассмотрения заявления об исправлении ошибок, допущенных при определении кадастровой стоимости объекта недвижимости.

Обстоятельства: Ошибок при определении кадастровой стоимости спорного помещения не допущено, оснований для ее пересчета не имеется.  Решение: Отказано.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О признании горных выработок объектами по налогу на имущество организаций.
(Письмо Минфина России от 28.05.2025 N 03-05-05-01/52335)

Вопрос: О включении/невключении объектов недвижимости в перечень объектов, в отношении которых налоговая база по налогу на имущество организаций определяется как кадастровая стоимость.  (Письмо Минфина России от 27.05.2025 N 03-05-04-01/51664)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Коммерческая недвижимость, приобретенная в браке, оформлена на имя супруга - ИП на УСН и использовалась им в предпринимательской деятельности. В каком порядке облагается доход от ее продажи: НДФЛ или налогом при УСН, только у супруга или у обоих супругов?
(Консультация эксперта, ФНС России, 2025)

Вопрос: ООО имеет в собственности гидроэлектростанцию (ГЭС), относящуюся к недвижимому имуществу. В целях увеличения полезной нагрузки ГЭС ООО приобрело и внедрило систему очистки и отвода сточных вод, являющуюся составной частью ГЭС. Должно ли ООО уплачивать налог на имущество в отношении системы очистки и отвода сточных вод?
(Консультация эксперта, 2025)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Особенности расчета налога на имущество
(Афанасова Д.) ("Практическая бухгалтерия", 2025, N 6)

Статья: Оценка активов в форме права пользования
(Кришталева Т.И.) ("Аудитор", 2025, N 5)
Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Вопрос: Как скорректировать кадастровую стоимость недвижимости?
("Официальный сайт Росреестра", 2025)

Статья: Некоторые особенности расчета стоимости доходоприносящей недвижимости в современных условиях
(Вовк А.С.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2025, N 6)

Статья: Некоторые основания для отказа в удовлетворении требования о признании постройки самовольной  (Быканов Д.Д.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2025, N 5)

Статья: Общественные обсуждения градостроительных решений в механизме защиты прав собственников недвижимости
(Болтанова Е.С.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2025, N 5)

Статья: Инфраструктурные объекты недвижимости: понятие, виды и особенности правового регулирования   (Иванов А.А.) ("Цивилист", 2025, N 3)

Законопроекты:

Проект Федерального закона (доработанный текст)

"О внесении изменений в статью 18.1 Федерального закона "О геодезии, картографии и пространственных данных и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" и Федеральный закон "О государственной кадастровой оценке"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 02/04/06-25/00157327) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 15.07.2025)

Проект Федерального закона N 957688-8

"О внесении изменения в статью 63 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости"   (ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 02.07.2025)

Проект Федерального закона N 793559-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 24.06.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс. 
Компания Права «Респект»  г.Уфа, ул. 50 лет СССР, д.48/1
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